Villa

MUHLENBERG

Hier entstehen drei exklusive
Eigentumswohnungen

in bester Lage von
Blankenese

Muhlenberg 84, 22587 Hamburg
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Eine feine Wohnanlage mit nur drei groliziigigen Einheiten, die jeweils Uber einen sensationellen
Wohn-/Ess-/Kochbereich mit ca. 114gm zur Elbe hin verfliigen. Daneben haben alle Einheiten einen

abtrennbaren Wohnbereich mit eigenem Eingang, der sich variabel nutzen lasst - sei es fur weitere
Schlafzimmer oder als separate Wohnung fur Gaste oder auch fur eine eigene Pflegekraft.

Die Erdgeschosswohnung hat mit einer Wohnflache von 290 gm fast den Charakter einer Villa. Der
eigene Garten von 750gm liegt angrenzend an den Elbwanderweg, durch die erhéhte Lage bietet er
aber eine geschutzte Privatsphare.

Die Wohnung im ersten Obergeschoss verfugt iber 270gm Wohnflache. Der groizugige Balkon mit
seinen 26gm bietet ausreichend Platz fur Grill-Events mit erhabenem Elbblick.

Das Penthouse ist einmalig, weil es, neben der spektakuldaren Dachterrasse mit 42gm, auch noch ein
Gartengrundsttck mit 170gm bietet, das nur von dieser Wohnung aus erreichbar ist. Die Wohnflache
von 270gm enthalt einen kleinen Balkon vor dem Wohnbereich.

Der Rohbau ist bald fertiggestellt, momentan kann auf die Gestaltung der Grundrisse noch Einfluss
genommen werden.

Kaufpreise auf Anfrage.

11.09.2023



Villa

MUHLENBERG
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Untergeschoss / Tiefgaragen und Fahrradstellplatze

Untergeschoss
- 8 Tiefgaragenstellplatze (2-3 pro WE)
- Fahrradkeller fur alle 3 WE (ges. 23,65 gm)

Fahrradkeller / Kinderwagen
NGF =2365m"

Abst. | PuMi
NGF =227m

Tiefgaragen-Zufahet
NGF. =1098 m*

-~
ZUFAHRT Tiefgarage

Muhlenberg 84
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Erdgeschoss

Erdgeschoss Tiefgaragen-Stellplatze 2-3

- Flur 16,83 gm

- HWR / Abstellraum 6,17 gm Fahrradkeller fur alle 3 WE 23,65gm

- Wohnzimmer/Esszimmer/Klche 114,31 gm

- Giste-WC 2,31gm Sondernutzflache / Garten 750 gm

- Flur/Garderobe 6,99 gm (rot schraffiert)

- HWR / Abstellraum 10,82 gm CT T
- Bad 15,38 gm |
- Ankleide 7,88 gm e
-1.Zimmer 25,70 gm

- 2. Zimmer 48,86 gm

- 3. Zimmer 16,25 gm

- Abstellraum 0,92 gm

- Abstellraum 3,35gm

- Terrasse (Sud) (50%) 10,07 gm

- Terrasse (West) (50%) 5,38 gm

Erdgeschoss gesamt ca. 291,24 gm
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Erdgeschoss / mogliche Varianten
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Obergeschoss

Erdgeschoss

- Flur

- Abstellraum

- HWR / Abstellraum
- Wohnzimmer/Esszimmer/Klche
- Gaste-WC

- Garderobe

- HWR / Abstellraum
- Bad

- 1. Zimmer
-2.Zimmer

- Abstellraum

- Balkon (Sud)

1. OG gesamt

L

ELBE

Dachterrasse / Balkon (0,5)
WE = 13081

Wohnen / Essen / Kochen  Flur
WE = 10022m WE u

-

16,58 gm
3,35gm
7,08 gm

100,22 gm
2,37 gm
6,99 gm

10,94 gm

15,52 gm

25,44 gm

68,68 gm
0,92 gm

(50%) 13,09 gm

ca.271,19gm

Villa

MUHLENBERG

Garderobe we
mOWE =60 WE =237

Tiefgaragen-Stellplatze

Fahrradkeller fur alle 3 WE

I -~
WOHNUNG 2
HWR/AbS!
WE = 1084m |
J.l_l i
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Bad Ankleide
W =155 We =
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2-3

23,65 qm
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Obergeschoss / mogliche Varianten
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Penthouse

Erdgeschoss

- Flur

- Garderobe

- 1. Zimmer

- Wohnen

- Esszimmer/Kuche
- Flur

- Abstellraum

- HWR / Abstellraum
- Flur

- Gaste-WC

- Ankleide

- Bad

- 2. Zimmer

- Abstellraum

- 3. Zimmer

- 4. Zimmer

- Abstellraum

- Terrasse (West)
- Balkon (Sud)

- Dachterrasse

- Dachausstieg

2.0G gesamt

11.09.2023
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2,48 gm
2,61 gm
14,09 gm
32,06 gm
42,49 gm
16,10 gm Tiefgaragen-Stellplatze 2-3
3,51 gm
4,56 qm Fahrradkeller fur alle 4 WE 23,65agm
19,16 gm
3,30 gm Sondernutzfliche / Garten 170 gm
11,33 gm (grun markiert)
6,14 gm
17,05 gm p——
2,40 gm I\
25,61 gm / B
33,15gm ~— e
1,16 gm U
(50%) 7,50 gm {
(50%) 2,48 gm |
(50%) 21,71 gm

3,07 gm 1
271,96 gm \
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Penthouse

L

ELBE

Terrasse ( 0.5)
WF =750m
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"I Ankleide WOHNUNG 3
WE = 1133m

r———- Kochen / Essen Abst Zimmer
R WF = 2249 m wh 81 m WE =178

Dachterrasse (0,5)
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Bautrager: Architekten
: ebm Architekten
Muhlenberg 84 GmbH Umenstrale 24

. . 22299 Hamburg
VirchowstraRe 47 / Hinterhaus

22767 Hamburg Konzeption und Design des Exposés:

Hanseatic Living Estates GmbH / C. Heuer
DeUtSChland VirchowstraRRe 47 / Hinterhaus

22767 Hamburg
info@villa-muehlenberg.de Bildnachweise/Quellen

Visualisierungen Seite 1: renderkitchen/Berlin

Bilder Seite 2: Google Maps / Satellitenbild

Das Bauvorhaben ,Villa MUHLENBERG" der Muhlenberg 84
GmbH ist ein Projekt der Hanseatic Living Estates GmbH,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht Hamburg,
HRB 147201.

Disclaimer / Angabenvorbehalt

Die Informationen, Darstellungen und Angaben in diesem Exposé dienen
lediglich der allgemeinen Information Uber das Neubauprojekt ,Villa
MUHLENBERG".

HANSEATIC LIVING

Sie wurden mit groliter Sorgfalt zusammengetragen, eine Gewahr fur lhre
Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie Mal3stabstreue wird nicht
Hanseatic Living Estates GmbH Ubernommen. Sie stellen keine Zusicherungen, Zusagen oder
) Beschaffenheit dar.
Virchowstrale 47
20767 Hamburg Baurechtliche und/oder bautechnische Anderungen, insbesondere der
Abmessung (diese sind Circa-Angaben), an der Architektur und den
) = Grundrissen sowie der Ausstattung des Objekts, bleiben, insbesondere
info@hanseatic-living.de wahrend der Planungsphase, vorbehalten.
www.hanseatic-living.de

Die in den Darstellungen, Planen und Wohnungsabbildungen dargestellten
Geschaftsfiihrer: Jurgen Wollny Moblierungen bilden nur einen Einrichtungsvorschlag ab, Mobel oder
Registergericht AG Hamburg Ausstattungselemente werden nicht geschuldet.
RISt HRB 201 Bei den Visualisierungen handelt es sich um kunstlerische Darstellungen,
die nicht zwingend die spatere Realitat wiedergeben. Anderungen bleiben
ausdrucklich vorbehalten.

Art und Umfang der Ausfuhrungen und Beschaffenheit werden in den Bau-
und Ausstattungsbeschreibungen vereinbart.

Der Inhalt des vorliegenden Exposés ist urheberrechtlich geschutzt. Die
Vervielfaltigung von Informationen oder Daten, insbesondere die
Verwendung von Texten, Textteilen oder Bildmaterial ist untersagt und
bedarf der vorherigen Zustimmung von Hanseatic Living Estates GmbH.

Anderungen in der Planung, Ausfuhrungsart und den vorgesehenen Baustoffen behélt sich der Verkaufer vor, soweit sie sich technisch als zweckmaBig
oder notwendig erweisen, oder auf behérdlichen Auflagen beruhen. Sie missen dem Kaufer zumutbar sein. Die Darstellung der Grundrisse u.
Lageplane ist beispielhaft und dient lediglich der Anschauung. Im Lieferumfang enthalten und hierfir mafgeblich sind die sich aus der Baubeschreibung
und dem Kaufvertrag ergebenden Regelungen. Die Gesamtwohnflache entspricht der Wohnflache gemaf der Wohnflachenverordnung (WoFIV). Die
Flachenangaben sind Cirka-Angaben und kénnen sich im Zuge der Ausfuhrungsplanung und durch Sonderwinsche @ndern. Die Abbildungen sind nicht
mafstabsgerecht. Anderungen und Irrtum bleiben vorbehalten. Alle auf diesem Grundriss enthaltenen Informationen geben den derzeitigen Stand
wieder und stellen kein vertragliches Angebot dar.
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